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Procedure i forbindelse med kgb og salg af andelslejligheder i

A/B Dybbglsgaard

Opdateret 12-01-2017

Udtraedelse

1)

2)

3)

Andelshaver kontakter ATB med oplysning om, at andelshaver gnsker at szlge.

ATB fremsender udtraeedelsesblanket via mail eller brev samt procedure for salg i foreningen
til andelshaveren. Andelshaveren udfylder blanketten hvorefter blanketten indsendes til
ATB.

Andelshaveren sender andelsbeviset til ATB. Er andelsbeviset bortkommet udstedes nyt
mod, at seelger underskriver en bortkomsterkleering. Gebyr afholdes af s&lger.

Opagrelse af forbedringer

4)

5)

6)

Selger skal indhente el- og vvs-syn samt udbedre alle ulovlige installationer fgr vurdering
bestilles. Husets blikkenslager/elektriker er fglgende: Blikkenslager: @stberg VVS,
Godsbanegade 10, 1722 Kgbenhavn V, tif. 33 31 36 57. Elektriker: H. Helbo Hansen,
Fabriksparken 1, 2600 Glostrup, tIf. 88203040. Attesterne skal kun indeholde de ulovlige
ting der er i lejligheden. Attesterne afleveres til vurderingsmanden ved fremvisningen af
lejligheden.

Andelshaver bestiller, den af foreningen udpegede vurderingsmand, Vidar Illum, tif.: 44 98
10 24 eller mail: info@lejlighedsvurdering.dk. og aftaler tid for syn af andelen. Salger
betaler vurderingsrapporten.

Vurderingsmanden fremsender vurdering til ATB og andelshaver. Nar ATB modtager
rapporten og fakturaen vil honoraret herfor blive opkrevet via boligafgiften den kommende
maned.

Hvem kan overtage andelen?

7)

I henhold til foreningens vedtaegters § 13 kan andelen overdrages som fglger:

a. Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med

bytning til anden helarsbolig.

b. Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til personer med

hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til personer, der i mindst 2
ar har haft felles husstand med andelshaveren.

c. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen

(den interne venteliste). Overtages lejligheden af et andet medlem af foreningen, har den
fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

d. Til sammenlaegning af maksimalt to andele. Sammenlaegning kan ske vandret eller

lodret i samme opgang.
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e. Til myndige barn af andelshavere, der har boet i foreningen i mindst 2 ar og er

indtegnet pa en liste hos bestyrelsen (bgrnelisten).

venteliste).

f. Til personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen (den eksterne

g. Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen fastseetter retningslinier for ventelisterne.

ATB udarbejder et opslag til bade intern og eksterne venteliste pa andelslejligheden med
dato for en besigtigelse af lejligheden(fremvisning MINIMUM en uge efter, at ATB
fremsender salgsopslaget til bestyrelsen-aftales med salger) og en ansggningsfrist pa 4
hverdage efter besigtigelsen. Opslaget sendes til bestyrelsen, der opsetter opslaget samt
leegger det ud pa opslagstavlen pa foreningens hjemmeside — www.dybbolsgaard.dk.
Interesserede skal skriftligt ansgge om lejligheden til ATB. Opslaget udarbejdes ca.
senest 5 arbejdsdage efter modtagelsen af relevante informationer til brug herfor.

Nar vi har udsendt tiloudsbreve og modtaget henvendelse fra kabere om, at de gnsker at
kebe andelen, sa skal vi maile til bestyrelsen dybbolsgaard@gmail.com med hvem de
interesserede er, hvorefter bestyrelsen vender retur med, hvem der star gverst pa listen.

Safremt salger seatter lejligheden til salg ved en ejendomsmagler, SKAL
ejendomsmagler kontakte ATB med henblik pa at fa tilsendt en kopi af foreningens
salgsprocedure samt et brev, der forklarer ejendomsmagleren, hvilke vilkar der er i
foreningen ved salg. Hvis ejendomsmeegler ikke fglger foreningens salgsprocedure, vil
dette medfere ekstraomkostninger for salger, safremt ATB/bestyrelsen efterfalgende
skal bruge ungdig tid for at genoprette et salgsforlgb, der ikke har fulgt proceduren.

Bestyrelsen skal IKKE godkende og underskrive en kgbsaftale. Nar ejendomsmaegler
har fundet en kaber, skal ATB kontaktes, hvorefter overdragelsesaftale vil blive
udarbejdet i henhold til de vilkar, der er anfert i neerveerende salgsprocedure. Nar
overdragelsesaftalen er udarbejdet af ATB og underskrevet af parterne, skal denne til
bestyrelsens godkendelse.

Overdragelsesaftale

8) ATB kontakter evt. banker som matte have pant/stillet garanti i lejligheden.

9) Salgsaftalen udfeerdiges og sendes i kopi til bestyrelsen og til selger. Den originale aftale,
foreningens vedtaegter, referat af seneste generalforsamling, arsregnskab, budget, eventuel

ved

ligeholdelsesplan, energimarkning, nggleoplysningsskema bilag 1 og 2 samt udskrift af

andelsboligforeningslovens 8§ 5, 15, stk. 1 samt 16, stk. 1 sendes til kgber, som
underskriver aftalen og sender den videre til selger, som underskriver og afleverer/sender

den

videre til ATB. ATB genberegner andelsvardien for at sikre, at andelen ikke selges til

overpris, og fremsender derefter aftalen til bestyrelsens endelige godkendelse og underskrift.
Safremt bestyrelsen ikke kan na at fa overdragelsesaftalen sendt til ATB inden
overdragelsesdagen kontakter bestyrelsen ATB med advisering om at aftalen er modtaget
behgrigt underskrevet af kaber og selger. Salgsaftalen udarbejdes indenfor 10 arbejdsdage
efter modtagelsen af relevante informationer til brug herfor.

Salgsprocedure for AB Dybbglsgaard


mailto:dybbolsgaard@gmail.com

ATB ApS TIf.. 38607030
Veksgvej 89 Web: www.atb.as
2700 Brgnshgj Email: atb@atb.as

10) Safremt en keber treekker sig fra handlen ved ikke at underskrive aftalen skal ny kgber
findes. Gebyr for udarbejdelse af ny aftale med ny kaber afholdes af selger.

Kgbesum og overtagelse af lejligheden

11) Kgber indbetaler overdragelsessummen direkte til foreningens konto senest 3-4 dage for
overtagelsesdagen, pracis dato for seneste indbetaling vil dog fremga tydeligt af
salgsaftalen.

12) Seelger overdrager ngglerne til kaber senest kl. 12.00 pa overdragelsesdatoen og afleverer
lejligheden og evt. loftrum/kealderrum i ryddet og rengjort stand.

Gebyr for manglende oprydning/rengering i lejlighed afholdes af selger.
13) ATB kontakter bestyrelsen og selger safremt kebesummen ikke er indbetalt rettidigt.

14) Seelger ved forst med sikkerhed i hvilket omfang keber har gnsket lgsgre og derfor betalt
herfor, nar ATB afregner farste gang.

Afregning
15) ATB afregner handlen som falger:

Overdragelsessummen udbetales til selger senest 6 arbejdsdage efter overtagelsesdagen med
fradrag af:

a) Andelsboligforeningens tilgodehavender af enhver art samt kr. 2.000,00 i forbindelse med
uafsluttet varmeregnskab.

b) Belab til indfrielse af andre rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere.
c) Der tilbageholdes kr. 25.000,00 + forbedringer, til udbedring af eventuelle mangler.

Udbetalingen til seelger sker under forudseetning af, at alle formaliteter er bragt i orden,
herunder bemarkes serskilt at safremt der er lyst pant eller udlaeg, udbetales den resterende
del af overdragelsessummen farst til selger nar afregning af eventuelle kreditorer er pa plads.

Safremt kaber gnsker at overtage eventuelt tinglyst pant skal kebers pengeinstitut hurtigst
muligt og senest pa overdragelsesdagen give meddelelse til ATB herom.

Kr. 25.000,- + det fulde forbedringsbelgb tilbageholdes i 14 dage efter overtagelsesdagen.
Safremt kaber ikke inden 14 dage efter overtagelsesdagen skriftligt giver ATB besked om, at der
foreligger et forhold som berettiger til, at en del af kebesummen tilbageholdes, altsa forhold som
kaber ikke havde mulighed for at konstatere ved besigtigelsen, vil det tilbageholdte belgb senest 6
arbejdsdage herefter blive stillet til seelgers disposition.
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Indsigelser, fejl og mangler

Safremt ATB modtager indsigelser (fejl og mangelliste) fra keber rettidigt vil disse blive fremsendt
til vurderingsmanden med henblik pa hans vurdering af, hvorvidt indsigelserne giver anledning til
yderligere fradrag. Kopi af indsigelserne sendes samtidig til selger. Kaber skal indsende fejl og
mangelliste til ATB, saledes at listen er ATB i haende senest 14 dage fra overtagelsesdatoen. Ved
indsigelsessager afregnes det tilbageholdte belgb senest 6 arbejdsdage efter indsigelsessagen er
afsluttet.

Hvis der ifglge vurderingsrapporten skal tilbageholdes belgb til afhjelpning af mangler, skal selger
straks foranledige manglerne udbedret. Manglerne skal vare udbedret inden overdragelsen, sa
salgssagen kan afsluttes. | fald ATB ikke enten i form af regningsdokumentation eller skriftligt fra
bestyrelsen er adviseret om manglernes udbedring, inden udlgbet af denne dag, vil dette blive
betragtet som om, at s&lger ikke har udbedret manglerne, hvorfor fradragsbelgb vil blive fratrukket
I salgsprovenuet og stillet til kabers disposition. Det er saelger, der baerer ansvaret for at ATB
modtager den ngdvendige dokumentation for udbedringerne.

Administrator/bestyrelsen yder ikke kgber og salger nogen radgivning i forbindelse med
handelsbetingelserne, hvorfor parterne opfordres til at sgge egen radgiver.

ATB og Foreningen kan ikke gares ansvarlige for eventuelt mistede renter af salgsprovenu, safremt
afregning afventer modtagelse af underskrevne dokumenter, andelsbevis, afslutning af
indsigelsessag eller anden, for afregning, nedvendig dokumentation.

Gebyrer som betales af kaber i forbindelse med overdragelse af andelen:

e Udferdigelse og ekspedition af salgsaftale kr. 9.500
e Adkomsterkleering i fald der optages lan i forbindelse med kab kr. 1.600
e Eventuel udstedelse af vaskekort kr. 275

Gebyrer som betales af seelger i forbindelse med overdragelse af andelen:

Afregning
e Lovpligtige nggleoplysningsskemaer 1 + 2 — samlet kr. 3.000
e Evt. udfeerdigelse nggleoplysningsskema 3 kr. 1.500
e Ekstrahonorar til revisor i forbindelse med afstemning af handel kr. 575
e Afregningsgebyr - grundtakst og deekker bade farste og anden afregning kr. 2.000
e Afregning af panthaver/udlegshaver pr. stk. kr. 1.250
e Abonnementsgebyr salgsprocedure — model 2 kr. 950
e Abonnementsgebyr salgsprocedure — model 1 kr. 475
e Genberegning af andelsveerdi kr. 2.000

Andre gebyrer som kan komme pa tale i forbindelse med handlen

e Mzaglerbetjening ved andelsoverdragelse kr. 2.500
e Selger indstiller salget efter aftale er udfeerdiget kr. 2.500
e Handler, der gnskes gennemfart den 15. i maneden kr. 1.500
e Ny aftale pga. &ndringer (ny kgber, dato eller andet) kr. 1.500
e Notering af transport/garanti fra ejendomsmaegler og/eller bank kr. 1.500
e Bortkomsterklaering i forbindelse med bortkommet andelsbevis kr. 625
e Udstedelse af nyt andelsbevis kr. 895
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e Adressesggning fraflytter kr. 500
e Hastehandel — tillzeg til normalt honorar og kun efter sarskilt aftale kr. 2.500
e Beregning andelsveerdi ved fald i vurdering — valuar/ejendomsvurdering kr. 2.000
e Farste beregning af andelsveardi ift.. foreningens renteswap m.m. kr. 2.000
o Efterfalgende beregninger af andelsveerdi ifm. foreningens renteswap m.m. kr. 1.000
e Oprettelse af indsigelsessag i forbindelse med et salg kr. 500
e Ekspedition af indsigelsessag efter medgaet tid betales af selger - pr. time  kr. 895
e Adressesggning af fraflytter i forbindelse med varmeafregning kr. 500

Ejendomsmaegler

e Bevarelse af oplysningsskema kr. 3.750
e Ekspres besvarelse af oplysningsskema fra ejendomsmeegler kr. 4.750
(Kun efter seerskilt aftale)
e Bekraftelse af oplysninger fra tidligere besvaret oplysningsskema kr. 1.875
Venteliste
e Udferdigelse af opslagsbrev kr. 895
e Tilbudsbrev — intern venteliste kr. 1.250
e Tilbudsbrev — ekstern venteliste kr. 1.250

Seerskilt tilleeg for arbejde udover det seedvanlige udferes efter medgaet tid som
e Ekspedition af indsigelser
¢ Indhentning af manglende dokumenter eller oplysninger
e Ekstraordiner korrespondance

@vrige hasteekspeditioner i forbindelse med salg kan foretages efter nermere aftale og efter
medgaet tid.

Bemeark at gebyrerne bliver reguleret ved hvert arsskifte med virkning pr. 1. januar. ATB
forbeholder sig i gvrigt retten til at introducere nye og &ndre pa eksisterende gebyrer over
kalenderaret uden fremsendelse af ny gebyroversigt for aret. Men kontakt os endelig, hvis du
matte veere i tvivl om noget.

Bemeark venligst, at gebyrlisten er en standardgebyrliste og at der selvfglgelig ikke vil blive
opkravet gebyr for serviceydelser, som ikke matte veere aktuelle i den pageeldende forening.

Vigtige informationer

Kontaktperson vedrgrende salg i foreningen er Stephane Gamain-Ngrgaard, Dybbglsgade 20, 2.
tv., 1721 Kgbenhavn V

ATB gar andelshaver opmarksom pa, at andelshaveren til enhver tid hefter for indbetaling af
boligafgift, indtil der matte veere fundet en kaber, der overtager forpligtelsen.

ATB ger andelshaver opmaerksom pa, at andelsbeviset skal fremsendes til ATB i forbindelse med

salg af andelslejligheden. Salgsprovenuet kan ikke udbetales til salger, for ATB har modtaget
andelsbevis og den underskrevne overdragelsesaftale.

Salgsprocedure for AB Dybbglsgaard



ATB ApS TIf.. 38607030
Veksgvej 89 Web: www.atb.as
2700 Brgnshgj Email: atb@atb.as

ATB gar selger opmarksom pa, at administrator/bestyrelsen ikke yder kgber og salger nogen
radgivning, hvorfor parterne opfordres til at sgge egen radgiver herunder i serdeleshed hvis
overdragelse skal ske til nartstaende og med fradrag i andelens maksimalpris, idet der kan
blive/vaere tale om gavebetragtning.

Varmeaflaesning - Salger skal meddele ejerskifte til Ista/Clorius pa tif 77 32 33 77, oplys
anlegsnummer 700711. Foreningens varmeregnskabsar lgber fra 1/12 — 30/11. Selger skal vere
indstillet pa at afregning af det tilbageholdte belgb vedrarende varmeafregning kr. 2.000 farst og
senest vil blive endeligt afregnet 7 mdr. efter regnskabsperiodens udlgb.

Selger skal sgrge for, at ATB til enhver tid er orienteret om eventuel ny adresse. Ifald dette viser
sig ikke at vere tilfeldet, nar der skal afregnes varme, vil ATB forestd adressesggning,
ekspeditionsgebyr herfor kr. 450,00 vil blive fratrukket afregningsbelgbet.

Gasaflesning - Sezlger skal melde flytning og foretage afleesninger som sendes til HOFOR.
kundeservice@hofor.dk, tIf. 33 95 23 01.

Kaber er bekendt med forpligtelsen til at bebo lejligheden.

ATB ger andelshaver opmerksom pa, at alle relevante informationer til brug for
udarbejdelse af overdragelsesaftale, skal veere ATB i haende senest 3-4 uger for
overdragelsesdagen for at alle regler og frister kan overholdes.

ATB geor for en god ordens skyld opmarksom pa at der kan foreligge en ny
valuarvurdering/offentlig ejendomsvurdering, der vasentligt kan afvige fra det nugealdende
grundlag for beregningen af andelsverdierne vedtaget pa sidste ordinare generalforsamling, hvad
der principielt kan betyde, at der pa en kommende generalforsamling lovligt kan fastsettes en
hgjere pris for andelen. Kgber og/eller seelger kan hverken nu eller senere rette noget gkonomisk
krav mod hverandre, eller mod foreningen, dens bestyrelse eller administrator som faglge heraf.
Salgende andelshaver kan via SKATs hjemmeside — www.skat.dk — selv finde den nye vurdering
og sammenholde denne med grundlaget i det sidst godkendte regnskab eller kontakte ATB for
information om eventuel ny valuarvurdering.
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